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ROMANIA

Judetul Clyj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de
Anghel Ioan, cu domiciliul/sediul in

in calitate de/reprezentant al -, C.U.I -,
inregistrata la nr. CA0O/48/2025 din 11-06-2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

Nr. inregistrare 59/25.07.2025
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Elaborare P.U.Z., conform cerintei PUG
pentru UTR S_Ta,

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Ciurila, identificat prin
numarul cadastral 61465, avand suprafata de 1400 m..

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Ciurila, identificat prin
numarul cadastral 61466, avand suprafata de 1500 m..

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Ciurila, identificat prin
numarul cadastral 61467, avand suprafata de 1000 m..

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Ciurila, identificat prin
numarul cadastral 61470, avand suprafata de 1000 m..

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Ciurila, identificat prin
numarul cadastral 61511, avand suprafata de 1000 m:.

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Ciurila, identificat prin
numarul cadastral 61468, avand suprafata de 2457 m..

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform planului anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de: un drum public local pe latura
SE, drumul judetean DJ 107R pe latura NE, si cu proprietati private in rest.




Zona este Tn curs de dezvoltare, caracterizata de un mix intre terenuri agricole si terenuri construite,
neechipate edilitar sau partial echipate, localizate In proximitatea zonelor deja dezvoltate (Zona
turistica Domeniul Regilor), situate in trupul localizat Tn sudul localitatii Salicea, spre localitatea
Ciurila. Suprafata terenului studiat este de 8.357,0 mp.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ va cuprinde parcelele identificate mai sus cat si
zona drumului judetean si a drumului local de la nord vest.

Documentatia a fost discutata n sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din date de 10.07.2025..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:

Conform Plan Urbanistic General al Comunei Ciurila, terenul se afla situat In intravilanul resedintei
de comund, Ciurila, in UTR. S_Ta “Zona de sistematizare - turism si agrement”, Tn afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Conform art. 13 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, principalele obiective ale activitatii de urbanism includ,
printre altele: imbunadtdtirea conditiilor de viata, prin eliminarea disfunctionalitatilor existente,
asigurarea accesului echitabil la infrastructurd, servicii publice si locuinte adecvate pentru toti
locuitorii. Astfel, fiind foarte importanta tranzitia dintre functiunea de turism existenta in vecindtate
si functiunea pe care o propuneti pe amplasament se va realiza o perdea forestiera de protectie, cel
putin douad aliniamente de arbori din specii locale.

De asemenea, conform prevederilor Articolul 32 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei, ca urmare se va acorda o mare atentie aspectului
arhitectural al propunerilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- regim maxim de indltime propus: P+1+M

- P.O.T. maxim: 35%

- C.U.T. maxim: 0,7

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu
depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului
la reteaua publica de drumuri;

- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate face si
distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor;

- receptia imobilului se realizeaza doar ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura
(utilitati, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art. 37 alin. (2/1) din Legea nr.50/1991 si
art.37 din Legea nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionala infrastructura care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces
amenajat la un drum public;

- cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar;

5. Capacitdtile de transport admise:

- nu vor depasi capacitatea de transport existenta in zona;

- se vor prezenta pofilele transversale ale noilor circulatii;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

- se vor obtine toate avizele mentionate in certificatul de urbanism;

- se vor realiza studii de fundamentare pentru: acces si asigurarea cu utilitati;

- se va realiza un studiu de integrare 1n peisaj a arhitecturii propuse;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivad din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:



- prin grija beneficiarului si autoritatii publice locale se va asigura consultarea populatiei conform
prevederilor Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea normelor metodologice de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i
urbanism.

- documentatia PUZ si RLU aferent va respecta continutul cadru P.U.Z. conform ghid G.M.
010/2000, va stabili indicii urbanistici privind realizarea investitiei, cu respectarea prevederilor H.G.
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare, Codul Civil va fi avizat conform prevederilor legale si aprobat de Consiliul Local.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. CU/962/2024 din 2024 emis de Consiliul Judetean Cluj

Achitat taxa de 99.57 lei, conform tranzactiei online nr. U9gwvnTCH3C2QUOxmVdeL din 11-06-
2025.

Prezentul aviz de oportunitate a fost transmis solicitantului electronic prin intermediul aplicatiei
Ghiseul Unic disponibile la adresa: public.cluj.archi.
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