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ROMANIA Spre stiin{a:
JUDETUL CLU]J comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLU]J

PRESEDINTE

Nr. 3208 / 2024

in scopul:
Elaborare documentatie PUD si documentatie pentru autorizarea executarii lucrarilor
de construire locuinti unifamiliali cu regim de inaltime P+M, bazin vidanjabil, acces,
imprejmuire teren, bransamente si racorduri noi la retelele de utilitati urbane

Ca urmare a cererii adresate de SUCALA LAZAR, cu domiciliul in
fnregistrata la

Consiliul Judetean Cluj cu nr. 3208 din 23.01.2024,

Pentru imobilul teren situat in: judegul Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal ...., , 0r. ..., bl. ...,
SC. vy €L. ..o, AP. ... identificat prin extrasul de carte funciard nr. 57310 Ciurila

n temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobati prin Hotérérea Consiliul Local Ciurila nr. 48/2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. in conformitate cu prevederile PUG comuna Ciurila, sat Sdlicea si cu extrasul de carte funciara nr.
57310 Ciurila, imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice i
arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privat, conform extrasului de carte funciard nr. 57310 Ciurila, obtinut
pe bazi de cerere de la OCPI. Bransamentele si racordurile noi la retelele de utilitdti urbane (alimentare cu
api, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al judetului Cluj,
conform anexei la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al comunei Ciurila, precum si
al municipiilor, oraselor si comunelor judefului Cluj, cu modificarile si completdrile ulterioare.
13
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul.
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilit3ti publice - a drumului local, profil reglementat C3 - 1aimea totald 9 m
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, dar se afld in zona de
protectie a Sitului arheologic Silicea punct Centru/Creasta Feleacului - P4, cod LMI CJ-I-s-A-07158, CJ-1-s-
A-07160.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actuald a terenului este arabil, conform extrasului de carte funciard nr. 57310 Ciurila.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Conform PUG Comuna Ciurila - Zona mixta de locuinte rurale si servicii - Lrs

CARACTERUL ZONEL:

Zon3 mixti tipic rural3 organizatd preponderent din locuinte rurale, care alterneazi cu servicii specifice
mediului rural (intr-o pondere mai micd): medicale, financiar-bancare, invitdmant etc. De reguld parcela
are o form3 dreptunghiulari cu latura scurti spre stradd si latura opusa plantati cu arbori fructiferi.
Conditionari generale:

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face In baza solutiilor de inldturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate
de citre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(2) In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
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de citre Consiliul Local Ciurila.
2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrdrile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla

imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru objinerea autorizajiei de construire se va prezenta conform
cadrului confinut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

Parcela se afli in limita zonei centrale a localititii Silicea. Conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Comunei Ciurila, in vigoare, pentru investitia propusa
este necesari elaborarea si avizarea in prealabil a unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de
Detaliu.

3.2.0bligatii/constrangeri de naturd urbanisticé ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
Conform PUG Comuna Ciurila - Zon#d mixtd de locuinte rurale gi servicii - Lrs

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor faja de drumurile publice adiacente:

(1) Fati de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupd cum urmeaza:

(a) In situatiile in care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament pe cel pufin doud
parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distant3 fatd de aliniament ca si clddirile aldturate.

(b) In situatiile cAnd retragerile sunt variabile, clidirile se vor retrage cu 6 metri fati de aliniament, dar nu
mai putin de 10,5 m din axul drumului, respectdndu-se totodati si prevederile de la Articolul 27, alin. (3),
dupa caz;

(c) In cazul parcelelor de colf alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se
fnvecineazi cu spatiul public;

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine:

(1) Constructiile se vor retrage fajd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m (latura pe care
clidirea vecing este retrasi cu cel putin 5m fati de limita comuna de proprietate), mentindndu-se fatd de
cealaltd limiti laterald o distanti mai mare sau egald cu jumdtate din indlfimea constructiei pand la
streasind sau cornigd, masuratd fn punctul cel mai inalt, dar nu mai pujin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

(2) In cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se invecineazd cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavind limitd posterioard;

(3) Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distantd minimd egald cu Inalfimea
constructiei, mAsurat la streagind sau cornigd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

fiii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zone;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate,
tnvelitoare, paletd cromatica s.a.) depreciazd valorile specificului rural si ale peisajului si intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd;

(3) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura pentru
tncadrarea in specificul local elaborat pentru zona Dealurile Clujului si CAmpia Transilvaniei;

(4) Invelitoare / Sarpantd |

(a) Acoperisurile vor avea o forma simpld, de tip sarpanti cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streaginile si coamele orizontale.

(b) Panta acoperisului va fi intre 40°-70°, exceptie fiacand lucarnele.

(c) In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare soluii speciale de integrare in
peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasa cu pantd micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea s fie din
strat inierbat cu vegetatie locala.

Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frinte), exceptie ficand
aruncitorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor nu

A oo
vd utpasi o,u 1

Page 3 of 10

S ——




——

functiunii acestora si nu depreciazad aspectul general al zonei rurale;

(2) Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cirimid4, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarm3, garduri vii/ plante agititoare, s.a.). Indlfimea nu va depisi 2,2 m. Se va pistra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisid utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.) sau a plicilor metalice; Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

(3) iImprejmuirile spre strads a parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente de la indltimea de 60 cm;

(4) Tmprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor si
pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

(5) Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

(6) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului;

(5) Pentru toate parcelele din afara limitei zonei centrale imprejmuirea se va realiza la o distantd de 6 m
fatd de aliniament n dreptul clddirii reglementate, conform profilelor stradale marcate pe plansele 6.
Reglementari UTR;

(6) Portiunea de teren cuprinsd intre aliniament si imprejmuire va raiméane in proprietate privata si va fi
tratatd ca si gradind de fatadad in proportie de minim 40%. Pe aceastd fasie de teren se vor amenaja spatii
de parcare pentru locatari sau vizitatori. Se pot admite derogiri de la alineatele (5) si (6) cu conditia
intocmirii unei documentatii de urbanism (P.U.D.) elaborate si aprobate conform legii.

(iv) indlf{imea maximad admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coami, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri):

(1) Regimul de indltime maxim admis este:

(a) Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

(b) Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

(c) Demisol + Parter + Etaj retras (D+P+R) sau Subsol + Parter + Etaj retras(S+P+R) cu conditia ca
suprafata construitd desfisuratd a etajului retras si nu depdseascd 60% din suprafata construitd
desfasuratd a parterului, iar terasa rezultatd din retragerea etajului s fie vegetati sau acoperitd cu
captatori solari.

(2) Iniljimea maximi admis# a constructiilor, m3surat3 la cornisi sau streasini in punctul cel mai fnalt,
nu va depasi 6,0 m; Printr-o documentatie de urbanism se pot admite derogéri de pana la maxim 9,0 m;
(3) Inilfimea maximi a constructiilor, misurati la coam3, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul natural,
situat la 12,0 m indl{ime fatd de terenul natural; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite
derogdri cu conditia asigurarii integrarii in zona;

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafafa de teren corespunzdtoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: POT

‘maxim = 35%, CUT maxim = 0,7.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(h) suprafata minima a parcelei si fie mai mare sau egald cu 1000 mp;

(i) frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri

(j) addncimea parcelei sd fie mai mare sau egald de 25 m;

(2) Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pand la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (fie
pentru suprafata parcelei, pentru frontul la strada sau adincimea parcelei);

(3) In cazul parcelelor aflate in interiorul zonei centrale se considerd construibile cele care indeplinesc
cumulativ urmdtoarele conditii:

(a) suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 500 mp;

(b) frontul la stradd sa fie de minim 12,0 metri;

(c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egald decat frontul acesteia;

(4) Pentru parcelele amplasate In capdtul unui cul-de-sac, se admit abateri in ceea ce priveste frontul
minim la stradd, precum si addncimea parcelei, dar suprafata minima trebuie sa fie de 900 mp, respectiv
1500 mp pentru constructiile cu doud unititi locative;

(5) Parcelele care au acces prin servitute de trecere legal instituitd peste o singurad parceld care respecta
toate conditiile de la alin. (1) se considera construibile, fara a fi nevoie de elaborarea si aprobarea unui

mlasm srrmhanictio da datalias
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(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatrd, lemn, cdrdmida,
dupi caz, acestea pot fi inierbate; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale , indepartarea
acestora de constructii si dirijarea lor cdtre un bazin de colectare in vederea reutilizarii ei pentru irigatii
sau citre o zond permeabild pentru a se asigura infiltrarea ei in pamént. Se interzice impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. in mod exceptional, daci existd pericolul scurgerii de
hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni minime.

(8) Platformele si traseele de circulatie vor urmari pe cat posibil terenul natural. Accesele si amenajdrile
din incintd vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.

(9) Se va realiza o zond de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul cladirilor, pentru a proteja peretii
de umezeald.

Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim doud
locuri de parcare per unitate locativa;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite gi/sau fnierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului

(5) Parcarea si stajionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distan{d de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.

(6) Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform ANEXA nr. 4 de la
pag.170;

(7) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

4., REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD, in conformitate cu ghidul privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000:

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de wurbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Propunere de dezmembrare in vederea asigurarea profilului de drum C3 - ldtimea totald de 9 m, conform
PUG Ciurila

- HCL Ciurila pentru acces si realizarea de bransamente / racorduri la strada localitatii -

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea PUD/DTAC/DTOE
(plan de incadrare in zon3 si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70)

- Ministerul Culturii prin Directia Judeteani pentru Cultura Cluj, pentru monumente, ansambluri sau situri
fnscrise in Lista monumentelor istorice si zonele lor de protectie

- Aviz geotehnic preliminar

- Studiu de integrare in arhitectura specificd locald

- Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia mediului

- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobdrii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-gef al Judefului

Cluj

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE DOCUMENTA4IE PUD SI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME P+M, BAZIN
VIDANJABIL, ACCES, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURI NOI LA RETELELE DE
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d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571 /2016
O protectia civild
[0 sindtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

- Dezmembrare in vederea asigurarea profilului de drum C3 - litimea totald de 9 m, conform PUG
Ciurila

- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
DTAC/DTOE (plan de incadrare in zond si plan de situatie - in format analogic si digital - format.dxf
sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.1.

- H.CL Ciurila - pentru deschidere acces si realizare bransamente /racorduri la retelele edilitare

- Acordul vecinilor exprimat in formd autentica in cazul in care imprejmuirea se realizeazi pe limita
de proprietate

- Ministerul Culturii prin Directia Judefeand pentru Culturd Cluj, pentru monumente, ansambluri
sau situri inscrise in Lista monumentelor istorice §i zonele lor de proteciie

- P.U.D. avizat i aprobat conform Legii (plan reglementiri urbanistice si H.C.L. Ciurila de aprobare
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat Af

- Verificator tehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specifici locala avizat la PUD

- Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr 372/2005 - cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: clasa energetica, consumul total specific de energie
primara, indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse regenerabile

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existentd in zona, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de 0.C.P.I. care si cuprindi
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,

B alimentare cu energie electrici
B alimentare cu ap3

[ canalizare

[0 gaze naturale

In cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitard se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

Nu este cazul.

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Pentru Autorizatia de Construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

e SECRETAR GENERAL AL
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