ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Clyj Primaria Ciurila
Consiliul Judetean Cluyj

Nr. CECU/1360/2025 din 30-07-2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. inregistrare 1960/11.08.2025

in scopul:
ELABORARE PUZ, CONFORM CERINTEI PUG PENTRU UTR S_Ta

Ca urmare a cererii adresate de ANGHEL IOAN, identificat prin ||| GGG

in

calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,

Ca urmare a cererii adresate de CTURDAR IOAN, identificat prin |||} NG

in calitate de / reprezentant al

-, CUI -

Ca urmare a cererii adresate de DODEA VASILE, identificat prin || |||  IEGTcIEIII I

in

calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,

Ca urmare a cererii adresate de COTOFAN OANA, identificat prin [Jjjj _ I

in calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,
Ca urmare a cererii adresate de COTOFAN FLORIN, identificat prin [Jjj _ B

in
calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,
Ca urmare a cererii adresate de DEACONU CONSTANTIN, identificat prin ||| NG GEGEGTGENE B

in calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,
Ca urmare a cererii adresate de DEACONU MIRELA, identificat prin [JJjjjj _ B

in calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,

Ca urmare a cererii adresate de BOAR VALERIU, identificat prin ||| [ EGKGTcIEIEII BI5GB

in calitate de / reprezentant

al-, C.UI -,
nregistratd la nr CECU/1360/2025 din 30-07-2025

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 61465 judetul Cluj,
municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 61466 judetul Cluj, municipiul / orasul /
comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 61467 judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila,
identificat prin CF nr. 61468 judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr.
61470 judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 61511

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:




faza PUG, aprobata prin H.C.L. Ciurila 48/2023, cu modificarea -.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. Tn conformitate cu prevederile PUG comuna Ciurila, sat Ciurila, imobilul este situat Tn intravilan,
in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

1.2. Imobilul constituie proprietate privatd. Bransamentele si racordurile noi la retelele de utilitati
urbane (alimentare cu apa, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul
public, conform anexei la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor judetului Cluj, cu modificarile si completarile
ulterioare.

1.3.

1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitdti publice - a drumului local - Profil reglementat cu latime totald 12,5 m si 16,6
m.

1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afla in zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC :

2.1. Folosinta actuala a terenului este arabil, curti-constructii

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Conform PUG Comuna Ciurila - S_Ta — Zona de sistematizare - turism si agrement - Zona de
functiuni de agrement public sau privat, in intravilanul localitatii, care necesita PUZ anterior obtinerii
DTAC

CARACTERUL ZONEI

Zona in curs de dezvoltare, caracterizata de un mix Intre terenuri agricole si terenuri construite,
neechipate edilitar sau partial echipate, localizate in proximitatea zonelor deja dezvoltate. Aceste
terenuri se preteeaza pentru dotdri de turism si agrement datorita unor elemente deja existente in situu.
Conditiondri generale

(1) Anterior emiterii oricdrei autorizatii de construire se va elabora o documentatie de urbanism de tip
PUZ, care va reglementa trama stradala, parcelarul, nivelul de echipare edilitara, dotarile de interes
public si zonele verzi, respectand totodata prevederile prezentului regulament.

(2) Toate drumurile noi, propuse in actualul Plan Urbanistic General, vor fi preluate in cadrul PUZ-
urilor iar proprietarilor le vor fi respectate drepturile in mod egal cu a celorlalti proprietari care intra Tn
urbanizarea respectiva, astfel ncat la final toti participantii la PUZ sa cedeze acelasi procent de teren
pentru realizarea de drumuri.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

(1) Alimentatie publica;

(2) Cazare turisticd( pensiuni, vile turistice, camping etc.)

(3) Functiuni de agrement (sdli de evenimente, corturi Tn aer liber, centre SPA, etc).

(4) Picnic;

(5) Amenajari pentru activitati in aer liber-terenuri de sport, piscine, platforme cu destinatii diverse
(spectacole, picnic, gratare, etc. )

(6) Echipare edilitard;

(7) Circulatii / platforme pietonale si carosabile;



(8) Parcaje publice;

(9) Loc de joaca pentru copii;

(10) Gradini, scuaruri publice.

Utilizari permise cu conditionari

(1) Realizarea de constructii cu functiunea de pensiuni/hoteluri cu mai mult de 20 camere va fi
conditionata de avizarea si aprobarea, Tn prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

(2) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare, precum si a
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua 1n calcul numai portiunea cu h liber > 1,4 m);

(3) Se admit servicii complementare:

(a) Comert alimentar

(b) Alimentatie publica: cafenea, cofetarie, bar, etc.

cu urmatoarele conditii:

(c) Sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;

(d) Sa se desfasoare ca activitdti complementare uneia dintre functiunile permise;

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(4) Se admit adaposturi pentru animale (grajduri, manej, etc.) cu conditia sa respecte distantele
minime fatd de spatiile de cazare, alimentatie publica, etc. de pe parcela studiata sau de pe parcelele
vecine, conform Ord. 119/2014.

Utilizari interzise

(1) Orice alte utilizdri decat cele enuntate la utilizari permise si utilizdri permise cu conditionari;
(2) Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

(3) Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.).

Conform PUG Comuna Ciurila - Ccr — Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face Tn baza solutiilor de Tnlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de cdtre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

(2) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementdri urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(3) In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenatd, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al
comunei Ciurila, autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute la Articolul 7: Zone construite protejate.

(4) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima
etapd sd se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca Tn
etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale
sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea
dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza
pietonii de eventuale incidente auto.

Utilizari permise:
(1) Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de



sistematizare verticala, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera;

(2) Parcaje publice organizate in lungul caii de comunicatie rutiera sau intr-o forma compacta;
(3) Circulatii pietonale;

(4) Pista de biciclete;

(5) Rigole;

(6) Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen;

(7) Spatii verzi;

(8) Accese spre parcele riverane;

(9) Locuri de joaca pentru copii;

(10) Statii de transport In comun;

(11) Mobilier urban.

Utilizari permise cu conditiondri: Nu este cazul;

Utilizdri interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu conditionari;
modernizare sau extindere a tramei stradale;

(3) Se interzic orice constructii i amenajdri pe terenurile rezervate pentru:

(a) largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse

(b) modernizarea intersectiilor;

(c) realizarea spatiilor de parcare;

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din Hotdrarile Consiliului Local sau Judetean cu privire la zona in care se
afld imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificdrile si completarile ulterioare.

3.2.0bligatii/constrangeri de natura urbanisticd ce vor fi avute In vedere la proiectarea investitiei:
Conform PUG Comuna Ciurila - Ta — Zona de turism si agrement - Functiuni de agrement public sau
privat, In intravilanul localitatii

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente:
(1) Cladirile se vor retrage cu cel putin 10 metri fata de aliniament.

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietdtile vecine:

(1) Cladirea se va retrage de la ambele limite laterale cu o distanta mai mare sau egald cu jumatate din
indltimea constructiei pana la streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 6,0 m;

(2) Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei cu o distantda minimad egala cu
Tndltimea constructiei, mdsurata la streasind sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
6,0 metri.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor Tn raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,



din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism:

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre douad cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indl{imea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.
Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a.) depreciaza valorile specificului rural si ale peisajului si
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(3) Volumetria constructiilor se va incadra n tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;
(4) Invelitoare / Sarpanta

(a) Acoperisurile vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale.

(b) Panta acoperisului va fi intre 40°-70°, exceptie facand lucarnele.

(c) In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in
peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta micd, de minim 2%, cu conditia ca Invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

(d) Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea lucarnelor
nu va depasi 8,0 m.

(e) Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, tigld de beton, tigld metalici cu acoperire de piatra
naturala, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf, tigla fotovoltaica.

(f) Este interzisa realizarea Tnvelitorilor din imitatie tigla ceramica din tabld, azbociment, membrana
bituminoasa, tabla faltuita sau alte materiale sintetice.

(g) Culorile Tnvelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-portocaliu-visiniu. Se
interzice utilizarea la Invelitoare a culorilor stridente si atipice comunei Ciurila: albastru, antracit,
verde, rosu aprins, s.a..

(h) Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

(i) Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

(j) Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

(5) Fatade

(a) Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de
piatra;

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

(c) Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare.

(d) Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

(e) Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei
Ciurila, realizate din materiale precum tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

(f) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului
si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

(g) Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si “mieriu” (albastru deschis), lemnul lasat aparent se va trata Intr-



o cromatica cat mai apropiatd de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii

(a) Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tamplarie
metalica sau PVC,atat la ferestre cat si la usi;

(b) Toate elementele de tAmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In
cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea impartirii specifice.

(c) Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

(d) Este interzisa tamplaria din PVC alb;

(e) La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.

(f) Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi 30% din
suprafata.

(g) Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Spatii verzi

(1) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totald a parcelei. In
acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase
verzi;

(2) Terenul rdmas liber In urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca gradina de fatada in
proportie de minim 30% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

(3) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(4) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 6 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare; in cazul in care limitele laterale sau cea
posterioara coincid cu limita intravilanului, In interiorul parcelei de-a lungul acestor laturi se vor
planta minim 12 arbori si/sau pomi , in doua randuri paralele cu latura respectiva.

Imprejmuiri

(1) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(2) Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, garduri vii/ plante agatatoare, s.a.). Indltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pistra aspectul natural
al materialelor Tn ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.) sau a plicilor metalice; Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii;

(3) Imprejmuirile spre stradd a parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente de la niltimea de 60
cm;

(4) Tmprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor si
pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

(5) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

(6) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face In conformitate cu Codul Civil, cu
acordul vecinului;

Pentru toate parcelele din afara zonei centrale Tmprejmuirea se va realiza la o distanta de 6 m fata de
aliniament Tn dreptul cladirii reglementate, conform profilelor stradale marcate pe plansele 6.
Reglementari UTR,;

Portiunea de teren cuprinsa Intre aliniament si imprejmuire va ramane In proprietate privata si va fi
tratatd ca si gradind de fatada in proportie de minim 40%. Pe aceasta fasie de teren se vor amenaja
spatii de parcare pentru locatari sau vizitatori. Se pot admite derogari cu conditia intocmirii unei
documentatii de urbanism (P.U.D.) elaborate si aprobate conform legii.



(iv) Tndltimea maximd admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri):

(1) Regimul de inadltime maxim admis este de trei niveluri supraterane: parter+etaj+mansardd/etaj
retras (P+1+M/R) sau subsol+parter+etaj+mansarda/etaj retras (S+P+1+M/R).

(2) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt,
nu va depdsi 9 metri.

(3) Iniltimea maximai a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 15 m
Nota: A se consulta schitele explicative din ANEXA nr. 1 la RLU

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii:
POT maxim = 20%

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, POT se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata constructiei existente la cea
a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.

CUT maxim = 0,5

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiald a parcelei, CUT se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata constructiei existente la cea
a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare):
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

° suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;
° frontul la strada sa fie de minim 30 metri;
° adancimea parcelei sd fie mai mare sau egala cu frontul acesteia.

(2) Pentru parcelele amplasate in capatul unui cul-de-sac, se admit abateri n ceea ce priveste frontul
minim la stradd, precum si adancimea parcelei, dar suprafata minima trebuie sa fie de 3000 mp;

(3) Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un Plan Urbanistic
de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la conditiile prezentului
regulament.

(4) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa Indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): (2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de

IR

detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare Tn zona, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate:

Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice sau la un drum privat deschis circulatiei publice.

(2) Prin exceptie se poate asigura accesul prin servitute de trecere daca servitutea afecteaza o singura
parcela si nu are mai mult de 50 m lungime.

(3) Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(4) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu



avizul administratorului drumului;

(5) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitdti, conform legislatiei in vigoare;

(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatra, lemn,
caramida, dupa caz, acestea pot fi Tnierbate; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale ,
indepartarea acestora de constructii si dirijarea lor catre un bazin de colectare Tn vederea reutilizarii ei
pentru irigatii sau catre o zona permeabila pentru a se asigura infiltrarea ei Tn pamant. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. In mod exceptional, daca
exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni
minime.

(8) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajdrile
din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.

(9) Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm 1n jurul cladirilor, pentru a proteja
peretii de umezeala.

Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv Tn interiorul parcelei;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau Tnierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc
de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, Tn zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m
fata de ferestrele spatiilor locuite.

(6) Necesarul de parcaje se va dimensiona conform ANEXA nr. 4 ;

(7) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificdrile si completarile ulterioare.

3.2.0bligatii/constrangeri de natura urbanisticd ce vor fi avute Tn vedere la proiectarea investitiei:
Conform PUG Comuna Ciurila -Ccr — Zonad cdi de comunicatie rutierd si amenajdri aferente.

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: Nu este cazul.
(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietdtile vecine: Nu este
cazul.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor Tn raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Mobilier urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca pentru copii, etc.)

(a) Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatra, nuiele,
metal, elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetice: tip plastic, membrane
bituminoase, etc.

(b) Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite In urmatoarele culori: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde.

(c) Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale, caracteristice
argilei arse.

(d) Zidariile din piatra vor ramane aparente sau vor fi tencuite si zugravite in nuante de alb, crem, bej
si albastru (traditional).

(3) Pavimente



(a) Caile de circulatie rutiera vor avea imbracaminte de asfalt.

(b) Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete impermeabile.

Spatii verzi: In lungul ciilor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar cét si
intre trotuar si aliniament. Tmprejmuirile se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn,
piatrd, nuiele, vegetatie. Imprejmuirile vor avea o Tniltime maxima de 1,60 m, cu un soclu opac cu
indltimea maxima de 60 cm.

(iv) Tndltimea maximd admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri):

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 3,0 metri.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii:
Nu este cazul.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): Nu este cazul.

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.):

(1) In interiorul zonei ciilor de comunicatie rutierd pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta
tensiune.

(2) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite
prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonald si auto.

3)

(4) In cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplasate in afara partii carosabile si a zonei de
siguranta a drumului.

(5) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv Tn interiorul culoarului de circulatii si conduse spre
emisari sau canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile sau
parcelele invecinate.

(6) In vederea pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apad, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd; Montarea echipamentelor tehnice se executa Tn
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura;

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare n zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate:

(1) Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea publica
proiectul tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul
public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; In zona
drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii;

(2) Spatiile publice vor fi amenajate astfel Tncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la



accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor:
Se vor amenaja parcaje 1n lungul cdilor de comunicatie rutiera. Se interzic parcarea si stationarea
autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabild a drumurilor judetene si nationale.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

Se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform legii. Aceastd documentatie se va
elabora NUMAI 1n urma unui aviz de oportunitate intocmit de catre structura de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Cluj si aprobat de catre presedintele Consiliului Judetean Cluj, in conf. cu Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- cu modificarile si completarile ulterioare.

Este emis avizul de oportunitate favorabil nr. 59/2025 pentru ELABORARE PUZ, CONFORM
CERINTEI PUG PENTRU UTR S_Ta

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publica de drumuri. Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate face si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeaza doar ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) -
receptia partiald a imobilului (conform art. 37 alin. (2/1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea
nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionala infrastructura
care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile
ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar.

Pentru Intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Aviz de oportunitate favorabil eliberat de Consiliul Judetean Clyj - nr. 59/ 2025

- Avize de amplasament retele edilitare existente Tn zona

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

- HCL Ciurila pentru deschidere accese si amplasare racorduri si bransamente, asigurare profil drum
comunal

- Acord prealabil DADJ - Consiliul Judetean Cluj pentru accese la DJ 107 R, dupa caz

- propunere de dezmembrare pentru asigurare latime strada 12,5 m

- plan topografic vizat de O.C.P.I. insotit de proces verbal de receptie O.C.P.I. in scopul solicitat

- Aviz geotehnic preliminar

- Aviz Arhitect-Sef al Judetului Cluj pentru P.U.Z.

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

- Acordul exprimat in forma autentica a proprietarilor de terenuri cuprinse in PUZ

- plan de actiune - angajament cu investitiile destinate dezvoltarii infrastructurii publice locale (sector
de drum si prelungire retele edilitare), aprobat de Consiliul Local Ciurila

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ, CONFORM CERINTEI PUG PENTRU UTR S_Ta

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in
urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[I[DT.AC[]D.T.O.E [ ]D.T.AD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):
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[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [ ] salubritate [ ] canalizare
[ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Presedinte, Secretar General al Judetului,

Simona GACI
ALIN TISE Data: 8/8/2025 Ora: 08:39
Data: 11/8/2025 Ora: 10:17 0 2L Motiv: Eliberare document

Motiv: Eliberare document

Arhitect Sef, Intocmit/Redactat
- Simona-Octavia DEAC
CLAUDIU-DANIEL SALANTA ~—— Data: 1/8/2025 Ora: 12:22
Data: 8/8/2025 Ora: 08:17 2255 Mouv: Eliberare document

Motiv: Eliberare document

Achitat taxa de 59.79 lei, conform tranzactiei online nr. nPzi3KNmHj1liTGPY7ZCjO din 30-07-2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin posta electronica.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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