ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Clyj Primaria Ciurila
Consiliul Judetean Cluj

Nr. 52070/2026 din 21-04-2026

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. inregistrare 1202/12.05.2026

in scopul:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (COMASARE PARCELE) SI CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+M, GARAJ P, ATELIER/ CASA DE OASPETI S+P,
AMENAJARE TEREN, IMPREJMUIRE, RACORDURI ST BRANSAMENTE

Ca urmare a cererii adresate de Gabor Cristian, identificat prin serie - nr. -, cu domiciliul /
sediul in
I i
calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,

inregistrata la nr 52070/2026 din 21-04-2026

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 60817 judetul Cluj,
municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 64106

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism:
faza PAT]J, aprobata prin H.C.L. Judetul CLUJ 11/2025, cu modificarea -.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. Imobilul situat Tn afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privatd, conform extraselor de carte funciara nr. 60817 Ciurila,
respectiv nr. 64106 Ciurila.

Bransamentele si racordurile noi la retelele de utilitati urbane (alimentare cu apa, electricitate,
telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public conform anexei la H.G.R. nr.
969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor judetului Cluj, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3.

1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitati publice - a drumului local

1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afla Tn zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC :




2.1. Folosinta actuala a terenului este arabil, curti-constructii, conform extraselor de carte funciara nr.
60817 Ciurila, respectiv nr. 64106 Ciurila.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: "In aplicarea
solutiei instantei de judecata din dosarul nr. 24872/3/2024 prin care se suspenda HCL Ciurila nr.
48/2023 care aproba PUG-ul comunei Ciurila, autorizatia de construire nu mai poate fi legal emisa,
fiind necesara reluarea procesului de autorizare de la certificat de urbanism si Intocmirea unei
documentatii PUZ care sa stea la baza emiterii autorizatiei de construire".

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de cdtre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform avizului de oportunitate nr. 22/01.04.2026, teritoriul este delimitat de: drumuri locale la vest
si nord; parcele cadastrate la est si sud.

Amplasamentul se gaseste n proximitatea zonei centrale a localitatii, in apropierea strazii Principale,
intr-o zona rezidentiala cu regim redus de Tnaltime Tn plina dezvoltare. Accesul se realizeaza din strada
Independentei printr-un drum de acces public neasfaltat, cu cate o banda pe

fiecare sens de circulatie si fara trotuare. Terenul propus a fi reglementat prin documentatia PUZ,
cuprinde doua parcele, Tnsumand o suprafata de 1800,0 mp, momentan libere de constructii..
Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

"In aplicarea solutiei instantei de judecatd din dosarul nr. 24872/3/2024 prin care se suspenda HCL
Ciurila nr. 48/2023 care aproba PUG-ul comunei Ciurila, autorizatia de construire nu mai poate fi
legal emisa, fiind necesara reluarea procesului de autorizare de la certificat de urbanism si

intocmirea unei documentatii PUZ care sa stea la baza emiterii autorizatiei de construire". Indicatori
urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- regim maxim de inaltime propus: (S)+P+M; D+P+M; D+P+R; S+P+R; H_max_cornisa = 6.00 m;
H_max_coama = 12.00 m

- P.O.T. maxim: 30%

- C.U.T. maxim: 0,7

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: - emiterea autorizatiei
de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor pentru
asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri; -
emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate face si
distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor; - receptia imobilului se realizeaza
doar ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructura

(utilitati, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art. 37 alin. (2/1) din Legea nr.50/1991 si
art.37 din Legea nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionala infrastructura care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat
la un drum public; - cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre
beneficiar;

Capacitatile de transport admise: - nu vor depdsi capacitatea de transport existenta n zona; - se vor
prezenta pofilele transversale ale noilor circulatii;

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z: - se vor obtine toate
avizele mentionate in certificatul de urbanism; - se vor realiza studii de fundamentare pentru: circulatii
si accese, echiparea edilitard; - se va realiza un studiu de integrare Tn peisaj a arhitecturii propuse;
Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: - prin grija beneficiarului si autoritatii publice locale se va asigura consultarea populatiei
conform prevederilor Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea normelor metodologice de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
urbanism. - documentatia PUZ si RLU aferent va respecta continutul cadru P.U.Z. conform ghid G.M.
010/2000, va stabili indicii urbanistici privind realizarea investitiei, cu respectarea prevederilor



H.G.nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare, Codul Civil va fi avizat conform prevederilor legale si aprobat de Consiliul
Local.

3.1. Restrictii impuse: Se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism,
avizat si aprobat conform legiij. Se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele,
conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

3.2.0bligatii/constrangeri de natura urbanisticd ce vor fi avute Tn vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: se vor stabili
prin P.U.Z.;

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine: se vor
stabili prin P.U.Z;

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor Tn raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism:

(iv) Tndltimea maximd admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): se vor stabili prin P.U.Z.;

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii:
se vor stabili prin P.U.Z.;

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): se vor stabili prin P.U.Z.;

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): se vor stabili prin P.U.Z.;

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare Tn zona, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: se vor stabili prin P.U.Z.;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

Se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform legii.

Pentru Intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism sus amintite, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de
incadrare Tn zona si plan de situatie — in format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate
Stereo 70)

- H.C.L. Ciurila pentru lucrari pe domeniul public comunal, reglementare acces, amplasare retele
edilitare, bransamente / racorduri

- Propunere de dezmembrare parceld in zona accesului din strada localitdtii, in vederea reglementdrii
profilului conform prevederilor legale n vigoare - Ordonata nr. 43/ 1997 privind regimul drumurilor;
dupa caz

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specifica locala

- Studiu de fundamentare - asigurarea infrastructurii edilitare - drumuri si utilitati

- Aviz amplasament alimentare electrica SC ELECTRICA SA

- Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

- Propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate



- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnaturda RUR

- P.U.Z.-ul se va supune aprobarii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al
Judetului Cluj

- Aviz de oportunitate favorabil nr. 22/01.04.2026

- Aviz amplasament apa-canalizare CAA

- Aviz amplasament telefonie;

- [lustrare urbanistica

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (COMASARE PARCELE) SI CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+M, GARAJ P, ATELIER/ CASA DE OASPETI S+P,
AMENAJARE TEREN, IMPREJMUIRE, RACORDURI SI BRANSAMENTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe Tn legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private 1n lista proiectelor supuse evaluadrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in
urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii




In situatia 1n care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC[]D.T.OE []D.T.AD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [ ] salubritate [ ] canalizare
[ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Presedinte, Secretar General al Judetului,

Simona GACI
retar G ¥ ]
Alin TISE Secretar General al UAT
Data: 11/5/2026 Ora: 07:32

Presedinte Motiv: Eliberare d
Data: 12/5/2026 Ora: 10:16 Matty: Eitherare document

Motiv: Eliberare document



Arhitect Sef, Intocmit/Redactat

OVIDIU BUTILCA
Consilier

Data: 5/5/2026 Ora: 13:30
Motiv: Eliberare document

CLAUDIU-DANIEL SALANTA
Arhitect Sef

Data: 8/5/2026 Ora: 15:12

Motiv: Eliberare document

Achitat taxa de 26 lei, conform tranzactiei online nr. TQON2RHAZO7Pc9wUSp1NG din 21-04-2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin posta electronica.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.





